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A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OPIS

1. Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest Projekt Zagospodarowania Terenu dla inwestycji (projekt
przetargowy) pt. Budowa obiektu laboratoryjno—dydaktycznego wraz a zapleczem
technicznym, infrastrukturg towarzyszaca, przytaczami, ciggami komunikacyjnymi i
zagospodarowaniem terenu, ul. Nowoursynowska 159, 02-782 Warszawa, dziatka nr 114/2
z obrebu 1-10-12. Inwestor: Szkota Gtéwna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie.
Inwestycja posiada decyzje pozwolenia na budowe Nr 206/D/20 znak:D-XII-WAB-
A.6740.127.2020.BLA z dnia 15-10-2020r. Projektowany obiekt o funkcji laboratoryjno —
dydaktycznej zwigzany jest z Innowacyjnym Centrum Nauk Zywieniowych. Bryta obiektu
zbudowana jest z 2 gtéwnych form (bryta ,A”, oraz bryta ,B”) potaczonych ze sobg
przeszklonym fgcznikiem nadziemnym oraz tgcznikiem podziemnym. Czes¢ podziemna
zostata zrealizowana.

Teren pod Inwestycje znajduje sie na obszarze wewnetrznym SGGW pod numerem
dziatki 114/2 z obszaru 1-10-12 na dzielnicy Ursynéw, ulica Nowoursynowska 159.
Wyznaczony obszar dziatki znajduje sie bezposrednio od stronu Alei Jana Rodowicza
»2Anody”.

Poziom +/- 0.00 budynku zostat przyjety na rzednej +101,68 m nad poziomem morza
(w uktadzie Amsterdam).

2. Podstawa opracowania

3.

3.1.

* Umowa z Inwestorem wraz z opisem przedmiotu zamoéwienia (OPZ).

* Wypis z Projektu Budowlanego (decyzja pozwolenia na budowe Nr 206/D/20 znak:D-XII-
WAB-A.6740.127.2020.BtA z dnia 15.10.2020r.)

* Wypis z Inwentaryzaciji stanu zaawansowania prac budowlanych.

* Wytyczne Technologiczne z dnia 23.03.2022r.

» Wytyczne programowe inwestora — ustalenia z narad projektowych.

* Opinia Geotechniczna oraz Projekt Geotechniczny wykonany na etapie projektu
budowlanego w grudniu 2019r.

* Mapa numeryczna z dnia 17.04.2023r. (Mapa do celéw projektowych - skala 1:500 —
data aktualizacji 19.05.2022r.)

* Wizje lokalne 23.02.2023r. oraz 08.03.2023r.

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren

Teren pod Inwestycje znajduje sie na obszarze wewnetrznym SGGW pod numerem
dziatki 114/2 z obszaru 1-10-12 na dzielnicy Ursynéw, ulica Nowoursynowska 159.
Wyznaczony obszar dziatki znajduje sie bezposrednio od stronu Alei Jana Rodowicza
»<Anody”. Teren nie jest zabudowany. Na terenie objetym zagospodarowaniem nie
wystepujg zadne obiekty budowlane.
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3.2. Zestawienie powierzchni z projektu budowlanego

nr dziatki powierzchnia powierzchnia powierzchnia powierzchnia
terenu - zakres zabudowy - utwardzen m2 biologicznie czynna
opracowania m2 istniejace m2 m2
11412 ok. 8042 215 4018,11 10954,39
procent 100% 0,18% 26,8% 73,0%

3.3. Ukiad komunikacyjny

Obszar objety opracowaniem skomunikowany jest poprzez wewnetrzne drogi z ulicami
publicznymi.

Schemat i oznaczenie wjazdéw na
teren dziatki 114/2
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4. Projekt PZT

4.1 Sieci zewnetrzne

Zewnetrzna instalacja wodociggowa

Przytaczenia projektowanego budynku nalezy dokona¢ do czesciowo wykonanych,
istniejgcych odcinkéw przytgczy wykonanych z rur PE @90. Przytgcza bedg
zapewnia¢ zapotrzebowanie na cele bytowo-gospodarcze i ppoz.

Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej

Przytaczenia projektowanego budynku nalezy dokonaé do istniejgcej studni kanalizaciji
sanitarnej oznaczonej jako ,S1”. Odptyw $ciekdéw sanitarnych z wykonanego poziomu
-1 kierowany bedzie grawitacyjnie do przepompowni zlokalizowanej na terenie
Inwestora. Nastepnie uktadem ttocznym odprowadzone bedg do odbiornika — studni
,93". Ze wzgledu na mozliwosé wystepowania w sciekach pochodzacych z kuchni i
pomieszczen jej towarzyszgcych znacznych ilosci ttuszczy zaprojektowano odrebng
kanalizacje sanitarng, ktéra kieruje scieki do separatorow ttuszczéw oznaczonych jako
,S12” i ,ST6”, a nastepnie do studni @400 ,ST1” oraz ,ST5” stuzgcych do poboru
probek.

Zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej

Przytgczenia projektowanego budynku nalezy dokonaé do istniejgcej zewnetrznej
instalacji kanalizacji deszczowej na terenie Inwestora, w studni oznaczonej jako ,D1”.
Z uwagi, na wprowadzane zmiany w zakresie PZT nalezy ograniczy¢ wielkos¢ zrzutu.
Wody opadowe i roztopowe bedg retencjonowane kanatowo w przewodach
zelbetowych o s$rednicy wewnetrznej @1500, zakonczonych studnig z regulatorem
przeptywu. Projektuje sie zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej z rur PVC-U,
typ SN8 SDR 34 w zakresie $rednic zgodnie z rysunkiem PZT. Wody deszczowe i
roztopowe z czesci dachu na poziomie +1 nalezy odprowadzi¢ do projektowanej
zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej, a nastepnie do projektowanego
zbiornika retencyjnego z mozliwoscig wykorzystania zgromadzonej wody na cele
podlewania zieleni. Nadmiar wéd opadowych i roztopowych odprowadzany bedzie ze
zbiornika za pomocg przelewu awaryjnego.

Zewnetrzna instalacja gazowa

W celu dostarczenia paliwa gazowego do projektowanego budynku zaprojektowano
zewnetrzng instalacje gazu. Projekt obejmuje budowe gazociggu od istniejgcego,
czynnego gazociggu (PE @180) gazu ziemnego do projektowanych szafek gazowych.
Przebieg gazociggu zgodnie z planem sytuacyjnym. Rury polietylenowe (wg PN-EN
1555-2) przeznaczone do budowy gazociggow i przytgcza muszg by¢ fabrycznie nowe
i posiadaC oznakowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi Ustawg o wyrobach
budowlanych z dnia 16.04.2004r. (tekst ujednolicony Dz.U.2016 poz.1570).

Studnie kanalizacyjne betonowe

Na projektowanych zewnetrznych instalacjach kanalizacyjnych projektuje sie studnie
kanalizacyjne prefabrykowane, z elementéw betonowych w Srednicach DN1000 i
zelbetowych w srednicach DN2000. Lokalizacja studni zgodnie z czescig graficzng
dokumentacji projektowe;j.
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e Przylgcze elektroenergetyczne

Na terenie kampusu SGGW zlokalizowana jest istniejgca sie¢ wewnetrzna 15kV oraz
0,4kV bedaca w posiadaniu i eksploatacji Inwestora. Sie¢ skfada sie z linii kablowych
SN 15kV oraz 0,4kV ktore fgczg ze sobg istniejgce stacji transformatorowe abonenckie
i budynki kampusu. Rozliczanie za energie elektryczng z Innogy realizowane jest po
stronie SN 15kV.

Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Zamawiajgcego jako gestora
swojej sieci projektuje sie wykonanie stacji kontenerowej dwutransformatorowej w
miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego. Zasilanie projektowanej stacji realizowane
bedzie tgcznie 4 liniami kablowymi SN. Z projektowanej stacji wyprowadzone zostang
obwody kablowe nN dla zasilania budynku ICNZ oraz do najblizszych stacji ST6 i ST6A
jako zasilania remontowe.

Zielen

Projektuje sie zielen urzgdzong na terenie objetym opracowaniem. Na terenie planowana
jest zielen wysoka, krzewy, pngcza, maty wegetacyjne i byliny. Na dachach zielonych
rozchodniki.

Zaprojektowana zielen na terenie zgodnie z Projektem architektury krajobrazu.
Budynki

Na dziatce projektowany jest obiekt o funkcji laboratoryjno — dydaktycznej zwigzanej z
Innowacyjnym Centrum Nauk Zywieniowych. Bryfa obiektu zbudowana jest z 2 gtéwnych
form (bryta ,A”, oraz bryta ,B”) potgczonych ze sobg przeszklonym tgcznikiem
nadziemnym oraz tgcznikiem podziemnym.

Miejsca parkingowe

Projekt nie przewiduje konieczno$ci projektowania dodatkowych miejsc postojowych dla
ww. Inwestycji, zgodnie z ustaleniami decyzji Zarzadu Dzielnicy Ursynow Miasta
Stotecznego Warszawy nr 8/CP/2020 z dn. 19.06.2020r. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, przedmiotowa inwestycja posiada dostep do
istniejgcych miejsc postojowych (zgodnie z par 18 ust 1) znajdujgcych sie przy istniejgcym
budynku nr 32 — w liczbie 106 oraz parking wzdtuz al. Rodowicza — w liczbie 88.

Komunikacja — utwardzenia, place.

Komunikacyjnie obszar potgczony z pozostatym terenem SGGW za pomocg
utwardzonych ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych oraz jezdnych. Teren posiada miejsca
postojowe zaréwno dla aut osobowych jak i autokaréw.

Projektuje sie teren utwardzony na obszarze objetym opracowaniem.

Zgodne z Projektem drogowym.

Zaprojektowane drogi na terenie zgodnie z Projektem drogowym.
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Miejsce do gromadzenia odpadéw statych

Przewidziano miejsce do gromadzenia odpaddéw statych w obiekcie — wydzielone
pomieszczenie, ponad to obiekt bedzie korzystat z istniejgcej altanki Smietnikowej
znajdujgcej sie na terenie dziatki oraz terenie opracowania.

Ogrodzenie

Istniejgce — obejmujgce caty obszar kampusu, wraz z bramami wjazdowymi — nie podlega
przebudowie.

Zbiorniki wodne
Na terenie zaprojektowano zbiornik wodny — ogréd deszczowy.

Zaprojektowany ogréd deszczowy na terenie zgodnie z Projektem architektury
krajobrazu.

Oswietlenie terenu
Projektuje sie niskie lampy terenowe wzdtuz ciggdw wew. komunikacyjnych oraz lamy na

dachach zielonych zgodnie z rysunkiem. Poza tym projektuje sie delikatne podswietlenie
elewaciji.

5. Zestawienie powierzchni /wg PN-1SO 9836:2015-12/

Suma powierzchni biologicznie czynnej = 2 588,85 m2 + 699,48 m2= 3 288,33 m2
Procent powierzchni biologicznie czynnej = 32,19% + 8,70% = 40,89 %

Szczegbtowa tabela zestawienia powierzchni na rysunku PZT.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

7.

Do obiektéw wymagany jest dojazd spetniajgcy wymagania dla drogi pozarowe;.

Zapotrzebowanie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 20 dm3/s. Istniejgce
hydranty ppoz. na terenie inwestycji posiadajg wydajnosc¢ 20 [dm?/s].

Szczegotowe zatozenia dotyczgce wymagan projektowych pod kgtem ochrony
przeciwpozarowej budynku zawarto Projekcie  Architektoniczno- Budowlanym
W opracowaniu:

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Na etapie projektu budowlanego okreslono obszar oddziatywana. Planowane
przedsiewziecie nie wptywa negatywnie na obszary poza teren Inwestora.

Obszar oddziatywania sprawdzono w oparciu 0 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie tekst
jednolity — (Dz. U. poz. 1422 z 2015r.)
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8. Whnioski koncowe

Projekt PZT nalezy odczytywac¢ w catosci z projektami instalacji zew elektrycznym i
sanitarnymi.

opracowali:
w zakresie architektury:

mgr inz. arch. Mariusz Rutz
upr. bud. nr Z.P.1I-7342/T0/98
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